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DLA ODWAZNYCH

TANIO NIE JEST - TO FAKT. JEDNAK CENY MIESZKAN, PRZYNAJMNIE] NA PAPIERZE, IDA W DOL. DEWELOPERZY

CZEKAJA 7 NIESZTAMPOWYMI OFERTAMI

rekst Andrzef KWIATEK

Trudny czas na rynku nieruchomosci to
szansa, zeby zawalczy¢ o wieksze, bardziej
komfortowe lokum. Kiedy wszyscy zwija-
ja zagle, warto na przekor siegnac po co$
z wyzszej polki. W spoleczenstwie zawsze
jest kilka procent ludzi, ktorych bedzie
stac na tzw. prestizowe mieszkanie — mo-
wi Tomasz Lewicki z Home Broker. — Ale
skoro nawet przy tak reprezentacyjnym
apartamentowcu jak ,Zlota 447, zrezy-
gnowano ze sztywnego harmonogramu
platnosci, jest sprawa oczywista, ze kazdy
powinien negocjowac z deweloperem
najkorzystniejsze warunki finansowe
i nie jest w tych pertraktacjach wcale na

straconej pozycji”.

TANI LUKSUS

Kilka miesiecy temu kolorowe media pi-
saly o gwiezdzie piosenki, ktora kupita
mieszkanie w jednym z pofabrycznych
budynkoéw w Zyrardowie. ,,Fakt” poinfor-
mowat, ze Justyna Steczkowska za 120 m2
zaplacita ok. 700 000 zt. W warszawskim
metrze Kusily reklamy postindustrialnych
loftéw. Trwa ofensywa deweloperow bu-
dujacych rézne nietypowe apartamenty
imieszkania o podwyzszonym standardzie.
W sytuacji kryzysu, kiedy wiekszos¢ Po-
lakéw sta¢ na kupno 50 m2, zachecaja
otwarta przestrzenig swoich lokali, wyso-
kimi sufitami, elegancko wykonczonymi
klatkami schodowymi i skutecznymi

systemami zabezpieczen domow. Przede
wszystkim jednak schodzg z ceny. Jak
podajg analitycy z Domu Inwestycyjnego
BRE Banku, w drugiej potowie tego roku
ceny najwiekszych i najbardziej eksklu-
zywnych nowych mieszkan spadna nawet
0 25 procent. Piotr Dziura z Nobel Bank
zwraca jednak uwage, Ze w tym momencie
raty za atrakcyjne mieszkania o powierzch-
ni ponad 70 m2 sa o 30-40 procent wyisze
od sumy, jaka zaptaciliby$Smy co miesigc
za ich wynajecie. Je$li jednak teraz zawal-
czymy o lepszy adres, to za kilka lat moze
sie okaza¢, ze dokonaliSmy niezlej inwe-
stycji. Miodzi ludzie urodzeni w czasie
demograficznego wyzu, w pofowie lat 80,
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a pewien czas zaczng rozgladaé sie za
yygodniejszymi mieszkaniami, a na ryn-
a1 nie bedzie ich weale tak wiele.

APARTAMENT CZY MIESZKANIE?
Potencjalni klienci chea, zeby eleganckie
mieszkania miaty wszystkiego duzo: du-
e okna, duze tarasy i balkony, wysokie
sufity. ,Dla porzadku uscislijmy tylko, ze
prawdziwy apartament nie jest tym samym,
co mieszkanie o podwyzszonym standar-
dzie — przypomina Tomasz Lewicki. — Ten
pierwszy ma Scisle okreslone wymogi:
minimum 285 cm wysokoéci, co najmniej
70m2 powierzchni—w tym 30 m2 salonu,
a do tego ustuge 24h concierge, winde
jezdzaca z poziomu garazu, energoosz-
czedne rozwigzania i oczywiScie odpo-
wiednia lokalizacje, ktéra w Warszawie
mozna znalez¢ w Srodmie$ciu, w okolicach
Pola Mokotowskiego, Lazienek czy Powi-
§la”. Warto o tym pamietac, zeby w przy-
sztosci unikna¢ rozczarowania, gdy oka-
ie sie, ze nasz ,apartament” wart jest tyle,
co po prostu lepiej wykonczone i dobrze
rozplanowane mieszkanie.

PRAWIE JAK LOFT

Tymczasem dzisiaj wybor komforto-
wych lokali, cho¢ przeciez niekoniecznie
apartamentow, jest catkiem spory. Co
ciekawe, lubimy, zeby miaty one niety-
powe rozwigzania architektoniczne
- poddasza, antresole, wewnetrzne klat-
ki schodowe — wiasnie takie jak w wy-
padku prawdziwych loftow w podtodzkim
Iyrardowie, ale jednocze$nie zalezy nam,
aby nie zabraklo najnowszych instalacji
i wysokogatunkowych nowoczesnych
materiatow. Zamiast wiec mieszkania
wstarej hali przemystowej, wolimy nowy
budynek o ,loftopodobnym” klimacie.
Na przyklad trojmiejska Hossa Developer
proponuje mieszkania i przestrzenie
o charakterze studia, m.in. na terenie
dawnego pruskiego garnizonu. W ofer-
cie sa np. dwupoziomowe lofty o wyso-
koéci do 5 m, mieszkania dwupokojowe,
ale tez lokale (ponad 100 m2) z obszerny-
mi tarasami, a wszystko na przecieciu
Wrzeszcza, Oliwy i Strzyzy. Rownocze-
$nie firma prowadzi tez zabudowe na
obszarze graniczacym z Tréjmiejskim
Parkiem Krajobrazowym — Fort Forest,
gdzie w nowym budownictwie proponu-
je apartamenty typu loft. Na przykiad
73,70 m2 (trzecie pietro plus poddasze,
dwa pokaje, balkon i duzy taras), ofero-

FIRMA GREEN DEVELOPMENT POSTANOWIEA PRZEROBIC ZABYTKOWA PRZEDZALNIE LNU
W ZYRARDOWIE. TAK POWSTALY LOFTY DE GIRARDA. NA ZDJECIU — LOFT BIALY

wane sa w cenie 5067 zI brutto za 1 m2.
A skoro juz jestedmy nad morzem, to
warto zwrdoci¢ uwage, ze interesujace
nieruchomosci nie musza sta¢ nad samym
jego brzegiem. Hossa proponuje rowniez
Altoria Apartamenty ukryte wsrod zie-
lonych wzgorz Gdyni: cena ofertowa za
mieszkanie o powierzchni niecatych

72 m2 (parter, trzy pokoje oraz ogrodek
—14,4 m2) wynosi 5350 z} brutto za 1 m2.

W STARYM STYLU

Okazuje sie tez, ze nic tak nie cieszy, jak
wiasny kat w historycznym otoczeniu,
najlepiej miejskim. Dobrym przykia-
dem jest tu Pirelli Pekao Real Estate. Na
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LOFTY DE GIRARDA W ZYRARDOWIE. NA ZDJEGIU LOFT ZIELONY
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LOFT W KOMPLEKSIE APARTAMENTOW YM FORT FOREST W GDYNI

warszawskiej Woli, przy ulicy Banderii 4,
deweloper postawit duzy kompleks miesz-
kaniowy o wspolczesnym charakterze,
ateraz w okolicach ul. Ostrobramskiej
planuje kameralne osiedle kilkupietro-
wych doméw, jednak ma tez w ofercie to,
o chyba dla wielu jest najatrakcyjniejsze,
zyli nowe mieszkania nawigzujace ar-
chitektonicznym stylem do przesziosci.
53 to adresy przy wiekowych gdanskich
spichlerzach, na skrzyzowaniu Angielskiej
Grobli i Szafarni. Kwota, jaka trzeba teo-
retycznie wylozyc na dwupokojowe miesz-

PIEC/STERPT

k

anie o wielkosci 70,2 m2, z najlepszym
widokiem, bo na Stare Miasto i Motlawe,
wynosi ponad 13 000 za 1 m2. Ale uwaga:

. deweloper, wysytajac nam cennik, zazna-

cza czerwona czcionka: ,Istnieje mozli-
woS$C¢ negocjacji ceny”.

DOM DLA GOLFISTY

Jeszcze inny pomyst na dach nad gtowa ma
firma GolfProperties zajmujaca sie n.in.
sprzedaza nieruchomoéci przy polach
golfowych, z dala od centréw miast. Tutaj

| w gre wchodzg wolno stojace domy.

interesujace, ponad 70 procent naszych
klientow to weale nie golfisci, tylko osoby,
ktore chea po prostu mieszkac w zielonej
okolicy” — mowi Maciej Kawecki z GolfPro-
perties. Za metr trzeba zaptaci¢ Srednio
okolo 8000 zi - to cena poréwnywalna do
tej, jaka obowigzuje w standardowym
jednorodzinnym budownictwie, gdzie
jednak nie ma widokdéw na réowno przy-
strzyzony hektar zielonej murawy. Piotr
Dziura przypomina, ze inwestycja polaczo-
na z kupnem ziemi jest zawsze oplacalna,
bo zadne grunty nie tracq na wartosci.
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