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Potfabryczne klimaty

Sa doskonate dla oséb, ktére prowadzg nieunormowany tryb zycia i wolg pracowaé w domu.
Na Zachodzie s ciaggle bardzo popularne i nie sa moda, lecz stylem zycia - przekonuje

Guy Perry, architekt 1 prezes biura projektowo-konsultingowego INVI

azwa lofty, bo o nich mé-
wi projektant m.in. sto-
tecznego Miasteczka
Wilanéw, okresla sig
mieszkania w pomieszcze-

% niach pofabrycznych.
Pomybi na przerabianie starych hal
zrodzit si¢ w latach 60. w Ameryce,
a w industrialnym klimacie rozsmako-
wali si¢ gléwnie miodzi, niezbyt ma-
jetni artysei. Wysokie pomieszczenia,
nieotynkowana cegla i dobrze doswie-
tlone, otwarte przestrzenie wydawaly
im si¢ wrecz idealne do pracy. Wazng
rolg odgrywaly takze niskie ceny takich

nieruchomosci. Za artystami podazali
inni, ktérzy cenili sobie
niestandardowe rozwigza-
nia architektoniczne i ich
unikalny klimat. Dzi$ no-
wojorskie lofty to jedne
z najbardziej snobistycz-
nych nieruchomosci.

W Polsce pierwszy loft
powstat dopiero w 2002 1.,
w dawnej lampiarni Za-
ktadéw Gérniczo-Hutni-
czych ,,Orzet Bialy” w By-
tomiu. Autorem moderni-
zacji i adaptacji budynku
na dom jednorodzinny byt
architekt Przemo Lukasik,
wspolzalozyciel medusa
group architects. W 2006
r. w konkursie ,,Polska. Ikony architek-
tury” projekt ten uznano za jeden z 20
najciekawszych zrealizowanych w na-
szym kraju po 1989 roku.

W XIX-wiecznych Prawdziwy boom na lofty nastapil

budynkach fabryki wraz z inwestycja firmy Opal Property
Scheiblera-Grohmana Developments, ktéra postanowila urzg-

“w todzi powstaje dzi¢ mieszkania w XIX-wiecznej prze-
ponad 400deiEaw dzalni Scheiblera-Grohmana w Eodzi.




Deweloper zaplanowal w niej ponad 400
lokali - od 40-metrowych kawalerek po
trzypoziomowe, 200-metrowe aparta-
menty z dostepem do duzych taraséw
na dachu. Kiedy w 2006 r. wystawiono
je na sprzedaz, rozeszly sie w ciagu kil-
ku dni. Kosztowaly od 3,5 do 7 tys. zt
za metr kwadratowy. Ta inwestycja po-
budzila wyobraznie inwestoréw i dewe-
loperéw. Obecnie lofty - juz realizowa-
ne badZ na etapie planowania - mozna
znalez¢ w kilkunastu polskich miastach,
nie tylko w Warszawie, Poznaniu i Kra-
kowie, ale réwniez m.in. w Zyrardowie,
Siemianowicach Slaskich czy Zaganiu.

Zreguly mieszkania typuloft charak-
teryzuje duza przestrzen, a znajdujace
si¢ w nich sciany wydzielaja tylko po-
mieszczenia sanitarne. Ze wzgledu na
niestandardowa wysoko$é (do 6 m) sa
pelne antresol, w ktérych mozna urza-
dzi¢ sypialnie. O poprzemystowym
charakterze budynku $wiadcza drew-
niane dZwigary, przewody, betonowe
podlogi, $ciany z surowej cegly.

Jak twierdza rynkowi eksperci, chet-
nych na mieszkanie w pofabrycznych
murach z roku na rok bedzie przybywaé.
I dlatego ich ceny - przy niewielkiej
podazy — powinny rosng¢ lub przynaj-
muniej utrzymac stabilny poziom w okre-
sie stabsze) koniunktury. Juz dzis§ w War-
szawle ceny przekraczajg 10 tys. zt za
metr kwadratowy. Warto jednak pa-
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mietaé, ze loftéw w miastach przybywa,
a to oznacza wzrost podazy na rynku
pierwotnym.

Najbardziej poszukiwane sg te w dobrej
lokalizacji, w poblizu centréw miast albo
przynajmniej w dzielnicach z bogatym
zyciem kulturalnym. A takich loftéw nie
powstanie zbyt wiele, co dodatkowo mo-
7e przyczynié sie do wzrostu ich warto-
éci. Nie ma bowiem w Polsce az tak
duzo wielokondygnacyjnych budynkdw
skladowych lub poprzemystowych, zlo-
kalizowanych w centralnych dzielnicach
miast, z wyjatkiem Eodzi, Poznania i Sla-
ska. Ponadto obecnie wigkszoé¢ przed-

czeka na zalecenia
erwatora zabytkow

siewzigé majacych na celu aranzacje in-
dustrialnych mieszkan ciggle jest w pla-
nach. Nietatwo przedrzec si¢ z rewitali-
zacjg fabryki przez ggszcz administracyj-
nych procedur.

- Powaing bariera dla potencjalnych
inwestoréw jest chocby sposéb sporza-
dzania planéw miejscowych przez pla-
nistéw, ktérzy w sposéb rutynowy
przeznaczaja tego typu zabudowe pod
funkcje czysto ustugowe - uwaza Bo-
gustaw M. Rutecki, architekt i gléwny
specjalista w Wydziale Urbanistyki
Architektury i Ochrony Zabytkéw
Urz¢du Miejskiego w Gdanisku. @
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Ambitne plany mogg zniweczy( réw-
niez rygorystyczne wymagania konser-
watora zabytkéw. Ostatnio glosno zro-
bito si¢ wokeét projektu spétki West
Development, ktéra chee stworzyé lofty
na terenie Polskich Zakiadow Optycz-
nych w Warszawie. Deweloper ma juz
prawomocne pozwolenie na moderni-
zacjg budynku przy ul. Kamionkowrskiej.
Na prace w drugie] czgsci projektu, przy
ul. Grochowskiej, weiaz takiego doku-
mentu nie ma, bo decyzja o rozhidrce
jednego z budynkéw zostala wstrzy-
mana. W calej inwestycji ma powstaé
49 loftéw, z czego 12 zostalo juz zare-
zerwowanych. Cena - 14 tys. zI brutto
za metr kwadratowy. Spétka odwotata
si¢ od decyzji urzednikéw do wojewo-
dy mazowieckiego. Liczy na pozytyw-
ne zakonczenie sprawy w sierpnii.

W zawieszeniu s3 réwniez plany
grupy inwestycyjnej BBI Development
NFI, ktéra w ubieglym roku kupila
upadajaca wytwornig wédek ,Koneser”
przy ul. Zabkowskiej, na warszawskiej
Pradze. Chce zaaranzowaé w niej m.in.
ok. 50 tys. mkw. apartamentéw. Do dzig
czeka na zalecenia konserwatora zabyt-
kéw, na podstawie ktérych bedzie mo-
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Gdzie szukac loftow

* rewitalizacja Zakladow Papierniczych
Delfin przy ul.5ciegiennego. Deweloper:
Soft Elektronik

« adaptacja XIX-wiecznego spichlerza
miedzy ul. Zawiszy Czarnego,
Kazimierza Wielkiego,

Zygmunta Starego

i Kosciuszki, Deweloper:

Wektor Inwestycje

= rewitalizacja fabryki
Famor przy ul.
Kaszubskiej. Deweloper:
Nordic Development

- Arkada Park —
rewitalizacja wojskowej
pralni garnizonowe;j

przy ul.Zupy.

Deweloper: Arkada Invest
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- mieszkania w XIX-wiecznej fabryce

Karola Scheiblera przy ul. Tymienieckiego.

Deweloper: Opal Property Developments
= Barcinski Park przy ul.Tylnej.
Deweloper: 5G| Baltis

gla opracowac projekt inwestycji. Liczy
jednak na to, Ze prace ruszg jeszcze w Lym
roku.

Trudnosci z rewitalizacjg industrial-
nych muréw maja nie tylko inwestorzy
w Warszawie. W Bytomiu spotka MK
Inwestycje wpadla na pomyst aranzacji
oémiu loftéw w starej tazni Zakladow
Gormczo-Hutmczych #Orzel Bialy”.
Whiosek o wydanie de-
. cyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania
erenu zlozyla w styczniu
007 roku. Plany te wstrzy-
ala pézniejsza zmiana
zepisow, zakazujaca reali-
zacji budowy na terenach
opalfi bez uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzen-
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‘Saipierwsze sukcesy. Gi6w-

nie w mniejszych miastach.
Jeszcze w maju ma by¢ oddany do uzyt-
ku pierwszy z dwdch zrewitalizowanych
przez firme Da-Sa budynkéw z 1913
roku nalezgcych do zakladu widkien-
niczego przy ul. Fabrycznej w Zielonej
Gérze (drugi bedzie gotowy w paz- @
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dzierniku). W sumie 30 loftéw i wszyst-
kie dawno sprzedane. Byly znacznie
tansze niz te oferowane w stolicy — kosz-
towaly od 3,3 do 4,8 tys. zl brutto za
metr kwadratowy.

- Zacheceni powodzeniem projektu
Tkalnia bedziemy sprzedawaé kolejne
lofty, ktére powstang w Zaganiu przy
ul. Tkaczy - méwi Zbigniew Zjawin,
wlasciciel firmy Faktor Nierucho-
moscl, zajmujace] si¢
sprzedazg mieszkan
w Tkalni. Szacuje, ze
w Zaganiu powstanie ok.
100 loftéw.

Kilkaset loftéw po-
wstaje takze w Zyrardo- ‘élu'd\mek
wie, w XIX-wiecznych WAIHINEzEE
zakltadach  Iniarskich. —_—
Pierwsze prace ruszylyw Starej
Przedzalni, najstarszym obiekcie. Jeden
z budynkéw juz zostal Odnowiony, a20
loftéw rozeszlo sie na pniu. Byly tanie
- od 3 do 6 tys. zl brutto za metr kwa-
dratowy. Deweloper, spétka Matbud,
odnawia nastgpny budynek (80 loftow).
Choc¢ przedsigwzigcie zakonczy si¢ do-
piero w 2009 r., juz prawie wszystkie
zostaly sprzedane. Te kosztowaly od
5,5 tys. zl netto za metr kwadratowy.

Inne zabytkowe budynki w tzw. Nowej
Przedzalni przyciagnely innego dewe-
lopera - spétke Green Development.
Chce w nich stworzy¢ 200 mieszkan
oraz 30 penthouse’éw. Proponuje $red-
nio ok. 6,5 tys. zl za metr kwadratowy.
Projekt nazwany Lofty de Girarda (Fi-
lip de Girard byl pierwszym dyrektorem
zaktadéw, od jego nazwiska pochodzi
takze nazwa Zyrardéw) bedzie gotowy
w 2009 roku. Chetnych na lokale nie
brakuje.

- Zyrardéw jest fenomenem nie tyl-
ko na skale Polski. Osade robotniczg
wraz z ko$ciolami, szkolami, przedszko-
lami, a nawet pralnig i taznig zbudowa-
1i wokét fabryki Niemcy w polowie XIX
wieku. I tych 70 hektaréw zabytkéw
nie zniszczyla ani wojna, ani lata PRL.
Centrum Zyrardowa to obecnie jedyny
w Buropie, zachowany w calosci, zespét
urbanistyczno-architektoniczny miasta

FORRBES NRIONA
FURBES QG108

s ]

=
o

ecinie

* Bolko Loft w dawnej lampiarni Zakladow
Gorniczo-Hutniczych,Orzet Biaty”
Inwestycja prywatna (Przemo tukasik)

* rewitalizacja fazni,Orta Biatego!
Deweloper: MK Inwestycje

« rewitalizacja bytego Szpitala
Grunwaldzkiego przy ul.
Orzeszkowej.

Deweloper: Wechta
A+ rewitalizacja Modena
Parku u zbiegu ul.

11 Kraszewskiego
i Jackowskiego.
L= Deweloper:
Opal Property
Developments
- rewitalizacja spalarni odpadow na
Wilczaku. Deweloper: Howard Holdings

= rewitalizacja dawnych zakladow Rozy
Luksemburg miedzy ul. Karolkowa

i Przyokopowa. Deweloper: Europlan

= rewitalizacja bytych zakladow Pollena
przy ul.Szwedzkiej. Deweloper: Restaura
+ rewitalizacja Warszawskiej Wytworni
Wadek,Koneser” przy ul. Zgbkowskiej.
Deweloper: BBl Development NFI

= rewitalizacja Polskich
Zaktaddw Optycznych fi

przy ul.Grachowskiej.
Deweloper:West

Development

* stary browar
przy ul. Browarowej.
Deweloper: Marbud

* rewitalizacja

KIX-wiecznych

zaktadow Iniarskich

przy ul.Karola Hiellego

i Okrzei. Deweloper:

Matbud i Green Development

* lofty w dawnym pasazu handlowym
Pokoyhofa przy ul. $w. Anteniego.
Deweloper:Verity Development

« rewitalizacja zaktaddw wiokienniczych
przy ul. Fabrycznej. Deweloper: Da-Sa

przemystowego z przetomu XIX 1 XX
wieku. Nasze lofty to tylko jeden z ele-
mentéw rewitalizacji calego centrum,
prowadzonego we wspdlpracy z wia-
dzami miasta - méwi Zygmunt Stepin-
ski, dyrektor generalny Green Deve-
lopment.

Na razie stowo ,loft"” przyciaga coraz
wieksze rzesze klientéw. O checi zaku-
pu decyduja coraz czesciej czynniki
psychologiczne — takie mieszkania ku-
pujg miedzy innymi aktorzy, artysci,
dziennikarze, prezenterzy telewizyjni
i osoby zamozne, co oczywiscie ma re-
alny wplyw na wzrost cen.

Co wiecej, niekoniecznie musi to
by¢ lokum w pofabrycznych murach.
Na przyklad firma Ghelamco Residen-
tial od kwietnia sprzedaje w Warszawie
lokale nazywane soft-loftami, w pro-
jekcie Woronicza Qbik. W rzeczywi-
stosci sg to imitacje loftéw w nowych
budynkach. Spétka proponuje zaréwno
nowoczesne mieszkania, jak 1 duze,
200-metrowe apartamenty, nawigzuja-
ce stylistyka do surowych, industrial-
nych muréw. Kosztuja niemato, nawet
jak na Warszawg - ok. 16 tys. zl za metr

kwadratowy. Ich budowa rusza
latem.

Zdaniem pioniera pol-
skich loftéw, Przemo fu-
kasika, nazywanie loftami
 projektdw, ktdre sq praktycz-
ie budowane od podstaw,
to spore naduzycie.

- Lofty to przeksztatcanie
oprzemystowych powierzch-
i czy kubatur na biura, miesz-
* kania lub pracownie artystycz-
ne - wyjasnia Przemo bukasik.
— Poza tym nie s3 one dla kaz-
dego. Aby w nich zy¢, trzeba umied
whpisaé sie w pewny filozofie, kontekst.
Warto réwniez pamietaé, ze lofty réz-
nig si¢ od mieszkan czy apartamentéw
chocby sposobem doswietlenia. Braku-
je tez w nich zazwyczaj takich rozwig-
zan jak odpowiednie warunki ochrony
przeciwpozarowej — podsumowuje ar-
chitekt. ®

Mateusz Robaczewski
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