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Za to, ze drogi sq drogie, premier Kaczynski
obwinia wykonawcow. Powinien raczej
rozejrze sie po wiasnym podworku | 86

Sprzedawcy materiatow przezywaja
ztote chwile, inwestorzy — koszmar
podwyzek, ktory moze potrwat... | 9O
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Od dawna w Polsce nie budowano tak duzo. W centrach miast powstajg prestizowe

apartamentowce i biurowce, na obrzezach domy, pod miastami magazyny. Ceny rosna, klienci

kupujq, deweloperzy planujg kolejne inwestycje

ytanie - ile zarabia na czysto

deweloper na jednym wybu-

dowanym mieszkaniu? Du-

0, to jasne, inaczej nie rzu-

calby si¢ na taka dzialalnosé
kazdy, kro tylko moze zdobyé jakakol-
wiek dziatke nadajacy si¢ do zabudowy.
Ale jakie kwoty wechodzg w gre? Zajrzyj-
my do kasy J.W. Construction, od
czérwea notowanego na warszawskiej
gieldzie. W tym roku zyski przyniosq
mu miedzy innymi: budowa osiedla Re-
zydencja na Skarpie w Warszawie -
21 min zl, Osiedle Lesne w Gdyni -
25 min zi, apartamenty w Willi Kon-
stancin (okolice Warszawy) - 17 mlin
zlotych. Jesli policzymy liczbe mieszkar
w tych miejscach, okaze sig, ze budowa
jednego lokalu to od 80 tys. zt do ponad
120 tys. zt zysku. Tyle pienigdzy wplaca-
nych przez szcze$liwych lokatoréw nie
tylko powigkszy zapis w rubryce ,zysk
operacyjny” spotki kontrolowanej przez
Jézefa Wojciechowskiego, ale jeszcze
moze poprawié jego pozycjg na lidcie
najbogatszych Polakéw ,Forbesa” (22.
miejsce w 2007 roku).

Po szalenstwie ubieglego roku, kiedy
wzrost cen mieszkan zdaniem anality-
kéw agencji nieruchomodci Cushman &
Wakefield Polska przekroczyt w niekts-

Marcin Kaczmarczyk

rych miastach nawet 70 proc., wydawa-
fo sie, e rynek powinien sig¢ uspokoié.
Jednak nic bardziej mylnego. Wedlug da-
nych firmy doradczej CEE Property Gro-
up w Poznaniu ceny mieszkan wazrosly
od stycznia do czerwea o blisko 50 proc.,
w Warszawie, Krakowie i Wroclawiu
o ponad 10 procent. Stychaé glosy o lek-
kim ostudzeniu nastrojéw, jednak amato-
rzy nowych lokali z pierwszej reki nadal

MURY PNA SIE DO GORY

62,7

tys.
tyle mieszkar oddano do uzytku od | do Vil
2007 r.To 0 4,7 proc. mniej niz w 2006 r.

skazani sq na kupowanie ich gléwnie na
etapie dziury w ziemi.

Mniejszq dynamike wzrostu cen wy-
jasniaja dane GUS: w pierwszych szesciu
miesigcach roku wydano pezwolenia na
budowe ponad 114 tys. mieszkan, o bli-
sko 54 proc. wigce) nii w plerwszym
potroczu 2006 roku. Trwa budowa bli-
sko 700 tys. lokali, o 7,5 proc. wigcej niz
przed rokiem. Oto kilka przykiadow,
ktore ukladay sie w czytelny wend: Ac-
ciona w przyszlym roku chce rozpoczaé
budoweg ponad 1300 mieszkait w war-
szawskim Miasteczku Wilandéw. Blisko
800 we Wroclawiu zbuduje Archicom,
a 432 w Gdansku 1 Gdyni Grupa Inwe-
stycyjna Hossa. Ta ostatnia zamierza
w 2008 roku postawi¢ najwyzszy aparta-
mentowiec w Polsce - na Przymorzu
w Gdansku kosztem 300 mln zt powsta-
nie budynek o wysockosci 202 m (51
kondygnacji) z widokiem na Hel.

Deweloperzy dzialajg z coraz wigk-
szym rozmachem i coraz $mielej poczy-
najg sobie, wychodzqc poza miasta,
w ktérych zaczynali dziatalnosé. Budi-
mex Nieruchomoéci realizuje inwestycje
mieszkaniowe w Poznaniu, Krakowie
1 w Warszawie i caly czas poszukuje te-
renéw pod nowe lokalizacje. Nietatwo je
znale#é, bo ich wlasciciele ani myslg po-
zbywac sig tak cennego majatku. ®
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.. Cji majg wynies¢ od 150 d
~ L H

W koricu lipea gietldowy Bekaes pa
formowal, ze na swoich dzialfich wiWar-
szawie zbuduje apartamento

prostg - pod koniec 2006 roku biia
kreska na kwote ponad 18 min zI
(wynik skonsolidowany). Pedobne pi
realizuje PKP. Na swoich dziatkach razé
z PKO Inwestycje chee budowaé mieszk:
nia i biura, na poczatek w Warszawie. Pra-
ce na 24 hekrarach rusz; ped koniec przy-
szlego roku. PKP chee réwniez realizowaé
podobne projekty w Gdansku, Eodzi,
Wroctawiu, Poznaniu i Katowicach.

Fala inwestycji zatacza coraz szerszy
krag wokol duzych miast, do czego
przyczynia sig, co prawda rodzaca sie
w bélach, coraz lepsza sie¢ drég. Spétka

INWESTYCYJNY KALEJDOSKOP

Green Development, z kanadyjsko-pol-

skimi korzeniami, przebudowuje prze-
dzalnig Inu w Zyrardowie. W zabytko-
wym budynku znajdzie si¢ m.in. okoto
250 mieszkan i1 penthouséw.

- To unikatowy osrodek polozony
stosunkowo blisko Warszawy i Eodzi.
Wkrétce 8 km od niego bedzie przebie-
ga¢ autostrada, a przez miasto szybka
kolej podmiejska - thumaczy lokalizacje

gltrakcyinych nisz_na_mapig
mozna wyszukac 0 wiele wigce).
- Nalezy do nich np. Swinoujcie.
Projektowany terminal LNG przyniesie
wiele nowych miejsc pracy i popyt na
mieszkania. Generalnie jednak najlepiej
inwestowac za granicy i znalez¢ taki ry-
nek, kidry powtérzy sukces polskiego -
radzi amatorom zarobku Robert Choj-
nacki, prezes redNet Property Group.

ie zacheca jednak do inwestycji w Ru-
nii (wysokie ceny i klopotliwe formal-
) ani w Bulgarii. Proponuje za to za-

kugl w innych czesciach $wiata, w kis-
rycdl rynek jest w zupelnie innej fazie cy-
kI koniunkturalnego - na przyklad

zji Poludniowo-Wschodniej. Firma
Net Investment prowadzi projekty
Malezji, proponuje tez lokaty kapitatu
mieszkania wakacyjne na Dominikanie.
Liczne inwestycje przekladajy si¢ na
statystyki GUS, z kiérych wynika cos
Jeszcze: w Polsce brakuje okolo 1,5 min
mieszkan.

- Dopdki banki bedy oferowaé ko-
rzystne kredyty, sytuacja na rynku be-
dzie dobra, ale nie tak jak w ciggu ostat-
nich dwdch lat - ocenia Yael Rothschild,
prezes firmy deweloperskiej Mill-Yon,

W mediach najczesciej gosici boom
mieszkaniowy, réwnie dobrze dzieje si¢

Prezentujemy projekty deweloperdw na podstawie ankiety przeprowadzonej wirdd wszystkich czlonkéw Polskiego Zwiazku Firm
Deweloperskich oraz wybranych najwigkszych firm branzy. Podane liczby, jesli nie oznaczono inaczej, dotycza mieszkan.
realizowane i planowane przedsigwzigcia mieszkaniowe

deweloper Inkale pddane Iokale zaplanowane planowane lokale gotowe inwestycje. kidre rozpoczng sig w 2008 roku - liczha lokali
wl potowie 2007 roku | do cddania w Il pel. 2007 roku | do oddania w 2008 raku
Acciona Nieruchomodci | 0 250 - Warszawa 200 - Warszawa Warszawa: 168 - Apartamenty Pafiska, 1350 — Sady Wilanowskie
APM Development 132 - Warszawa 0 89 ~ Warszawa Warszawa: 154 - Targowek, 188 ~ Mokotow, 130 - Bemowo
Archicom 59 mieszkan 41 mieszkan 800 - Wroclaw ok. 400 mieszkan i 30 domow, firma nie ujawnia szczegdtow
i 11 doméw - Wroclaw | i 9 doméw — Wroclaw
Budimex Nieruchomosdi | 590 - Warszawa, 450 — Warszawa, Krakiw, Warszawa, Krakow - brak brak danych
Krakiw, Paznad Paznan infarmacji o liczbie lokali
Dolean 71—~ Warszawa, 35— | 63 — Warszawa, 119 - 27 - Warszawa, 3833 - Warszawa, 130 domdw — Warszawa, 198 — Zabki,
Bydgoszaz Bydgosacz 218 - I3bki, 73 - Kozienice 430 - (zestachowa, 194 — Lublin, 140 - Szczecin
Grupa Inwestycyjna Hossa | 127 - Gdynia i Gdask | 432 — Gdynia i Gdansk 616 = Gdynia i Gdaisk ok. 5600 — Gdynia i Gdansk
Inved-Bud 0 42 apart, -+ 1dom ~ Kazimierz | 14 - Sopot 10 domdbw |  mieszkan — Konstandin
Dalry, 23 domy — Magdalenka
Invest Komfort 139 - Gdansk 207 - Gdansk, Sopat 420 = Trjmiasto 635 —Trbjmiasto
Kanada Polska Kabaty | 80 - Jozefostaw ok.120 - Jbzefostaw 0k.200 - Julianbw ok. 400 - okolice Julianowa
Nickel Development 30 - Poznan 267 ~ Poznah 161 - Poanan ok. 700 - Poznan
Pirelli Pekao Real Estate | 0 0 0 472 lokale z terminem oddania w VI i XI 2009 r. firma nie ujawnia szczeqéiiw
PKO Inwestyde 355 - Warszawa 171 - Warszawa 283 - Warszawa Warszawa: 902 — Marina Mokotow 2,753 - Nowy Wilanéw Etap 3, 195 —
Miedzyzdroje, 2517 — Krakdw, 1260 - okolice Krakowa
Polnord 61 = Gynia Pustki 62 = Gdynia Redtowe, Gdafisk: 222 - Ujescisko, 74= | Gdansk: 228 — Morena, 80 — tostowice, 650 - Przymorze;
Clsowskie 85 — Gdansk Ujescisko, Lostowice, 40 — Wrzeszez; 183 — | 28 — Kowale k. Gdadiska, ok. 220 — Bartéqg k. Olsztyna Il etap,
90 — Warszawa Bartdq k.Olsztyna, 25 domow ~ | 904 - Ladi, 1627 — Warszaws,
Warszawa k. 625 — Wrockaw, ok. 172 ~ Powsin, 70 = Gadynia Leszczynki
Pomeranka* 0 119 - Gdarsk 108 - Gdafsk komtynuacja inwestycji w Gdansku Jelitkowie, brak danych o liczbie lokali
Przedsigbiorstwo 97 — Szczedinek, 84 — Ustka, 51 - Koszalin, 4 domy + 8 mieszkan 116 — Szezecinek, 140 - Koszalin, 14 = Chajnice
Zagraniczne Mat-Bet | 30 - Gorna, 20 doméw | 14 — Chojnice = Wiynkdwko, 56 = Szczecinek,
= Wiynkdwko 140 - Kaszalin, 14 - Chajnice,
30 - Slupsk
Robyg 0 Warszawa: 124 - Ochota, Warszawa: 76 - Ochota, inwestycje w Warszawie, Gdasku i Wrockawiu, Brak danych o liczbie lokali
243 = Wilanow 283 - Wilanbw
Ronson Development 13 = Warszawa 234 — Warszawa 112 - Warszawa 36 bliiniakéw— Konstancin, Warszawa: 329 — KEN, 149 - Stryjefiskich
Westmark-Venessa, 0 34 domy — Warszawa 39 dominw - Warstawa 30 domdw - kalejny etap inwestyqji Ventana
(marka Ventana) oraz nowa inwestycja — 140 domdw, firma nie ujawnia saczegbltw
Wilandw Investments | 0 289 - Warszawa ok. 300 = Warszawa 625 — Warszawa, ewentualnie +258
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na rynku nieruchomosci komercyjnych.
W ubieglym roku J.W. Construction
kupil w Szczecinie dzialkg nalezycy
wezesniej do Zakladéw Przemyslu
Odziezowego Dana. Zburzy szesciopig-
trowy przestarzaly biurowiec 1 postawi
w tym miejscu budynek mieszkalno-
-biurowy. Ma to by¢ efektowna strzelista
konstrukcja, kidre] powstaniu kibicujg
nawet wladze Szczecina,

Deweloperzy inwestujg, bo w duzych
miastach jest coraz mniej wolnych biur.
Wedlug danych agencji Colliers Interna-
tional Poland w Warszawie w pierwszej
polowie 2006 r. do wynajgcia od zaraz
bylo 7,9 proc. powierzchni klasy A i B,
pod koniec zeszlego roku 5,4 proc., a na
koniec drugiego kwartatu rego roku juz
tylko 4,02 procent. Caly czas powstajy
nowe, tylko w I kwartale 2007 roku zbu-
dowano blisko 140 tys. mkw. biur (facz-
nie jest ich w stolicy 1,6 mln mkw.).
W Tréjmiescie odsetek ten wynosi
4,5 proc., w Lodzi 5,3 proc., w Poznaniu
okoto 2 proc., a w Krakowie 1,5 procent.
Najemcy nie majg tez czego szukaé

Pawet Grzabka
dyrektor zarzadzajacy
CEE Property Group

Boom na rynku mieszkaniowym
nie zostanie szybko zahamowany. Zwigzane
jest to z bardzo dobrym otoczeniem
makroekenemicznym, znaczng podwyzka
wynagrodzen oraz wcigz wielka przewagq
popytu nad podaza

w Katowicach - w drugim kwartale,
oprécz malych moduléw, nie bylo wla-
$ciwie dostepne] powierzchni biurowej
w budynkach klasy A 1 B.

- Firmy potrzebujg nowych, wigk-
szych 1 bardziej prestizowych lokalizacji.
Duzy popyt na powierzchnie w Warsza-
wie utrzyma si¢ minimum przez trzy la-
ta. W perspektywie Euro 2012 moie
i dluzej - przewiduje Robert Karniewski,
associate director z Colliers International.

To samo dotyczy magazynéw. We-
dlug danych Colliers International od
polowy 2006 r. do polowy 2007 r. zbu-
dowano 700 tys. mkw. nowej powierzch-
ni. Przede wszystkim w miastach regio-
nalnych - na stolice przypadio tylko 15
procent. Najwickszymi obiektami na-
Jemcy interesujq sig juz na kilka miesig-
cy przed ich oddaniem. Puste stoi zaled-
wie ok. 4,7 proc. nowoczesnych magazy-
néw monitorowanych przez Colliers.

Inwestorzy muszg poruszal sig
ostroznie w branzy nieruchomosci, nie-
mniej firmy budowlane w najblizszych
latach nadal bedg mialy co robié. @




