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Jak to jest mieszka¢ w fabryce?

Lofty to nowe stowo wywotujace dreszeze wérod tych, ktorym znudzito sie
mieszkanie w typowych podmiejskich dzielnicach willowych lub wei$nietych
w zatloczone dzielnice apartamentowcach

Przemystaw Rot
a*e
dobrym tonie
jest dzisiaj po-
siadanie lokum
wdawnej fabry-
ce lub magazy-
nie, polozonym najlepiej blisko
wody, wzorem modnej londyn-
skiej dzielniey Docklands.
Idea tworzenia mieszkan
w zabudowaniach przemyslo-
wychmaokolo 50 lat. Zrodzona
pierwolnie z potrzeby posiada-
nia wérod amerykanskiej cyga-
nerii artystycznej taniego i prze-
stronnego lokum, w ktérym
mozna mieszkacd i pracowaé,
szybkostalasigmoda, ktéraopa-
nowata caly $wiat. Lofty nie tyl-
ko pokonaly granice panstw.
Zmienil sie takze ich charakter.
Dzisiaj pod ta nazwsg kryja sie
przede wszystkim nowoczesne
i przesironne przestrzenie
mieszkalne, ale takze powierz-

Mieszkanie pokazowe todzkich loftow ,,U Scheiblera™

chnie przeznaczone pod biura
i ustugi.

Modna alternatywa

Jaka jest roznica miedzy loftem
aapartamentem? Czesto tylkojed-
na-lokalizacja. Jestonaodmienna
od wigkszoéci budowanych w Pol-
sce apartamentowceow, dla ktdrych
szukasignajbardziej prestizowych
lokalizacji. W przypadku loftow
kuczowe znaczenie ma dostepnosé
obiektéw przemystowych. Moga
sie one znajdowad zardéwno w ser-
cu miasta, jak i na jego obrzezach.
W efekeie nabywey mogaliczyéna
atrakeyjne ceny, poréwnywalne
zeenamimetrakwadratowego pod-
miejskich willi lub dobrze polozo-
nych mieszkan. W zamian zysku-
Jjemyduzeprzestrzenie, ktére wraz
zmoda na lofty z miesigeana mie-
siacnabieraja wartosci.

Lofty dzieki duzym, otwartym
powierzehniom umozliwiajg swo-
bodna aranzacje wnetrz i mozli-

woéé ich zupelnie swobodnej kre-
acji. Dodatkowa zaleta lofiow jest
zwykle znacznie wigkszawysoko$é
pomieszezen stwarzajaca dodat-
kowe mozliwosci aranzacji, w {ym
np. budowe pélpieterezy antreso-
li.

Prapoczatkiem polskich loftow
byla bytomska dawna lampiarnia
Zakladdw Gorniczo-Hutniczych
+Orzel Bialy” przeksztalcona wory-
ginalny dom jednorodzinny. Budy-
nek znalazl sie w grupie dwudzie-
stu najwazniejszych polskich bu-
dynkéwwybudowanych po1989r.
ijestelementem wystawy ,Polska.
Ikony architektury”, promujacej
nasz kraj za granica.

Zamieszkac u Scheiblera

Pierwszy kompleksloftéwz praw-
dziwego zdarzenia powstal w Lo-
dzi za sprawa spétki Opal Proper-
ty Developments. W XIX-wiecz-
nych zabudowaniach fabrycznych
nalezgcych niegdys do tutejszego

przemyslowea deweloper przygo-
towal az 410 mieszkan. Najmniej-
sze jednopoziomowe licza sobie
nieco ponad 40 mkw., podezasgdy
najwieksze trzykondygnacyjne mie-
rzaokolo 200 mkw. Najwigksze zlof-
téw posiadaja takze przestronne
tarasy o powierzchni siggajacej pra-
wie 200 mkw. Mimo wysokich cen
postindustrialne apartamenty
sprzedaly siew zaledwiekilkadni.
A choé beda gotowe dopiero
w2008r., juz pod koniec ubieglego
roku sprzedawanoje narynku wtor-
nym.

Poznanskie wariacje
L6d2 nie jest jedynym miejscem,
w ktorym firma Opal Property De-
velopments zainteresowana jest
budowsg loftéw. W kregu zaintere-
sowan dewelopera znalazl sig tak-
ze projekt Modena Park, ktéry obej-
muje nieruchomosei po bylej
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fabryce Zaldadu Przemysiu Odzie-
zowego Modena w Poznaniu.
Obiekty, ktére pierwotnie petni-
ly funkcje koszar dla stacjonuja-
cych tuwojsk pruskich, przeksztal-
cane s3 w nows wielofunkeyjna
dzielnice, ktdra bedzie miata do
zaoferowania nowym uzytkow-
nikorn okolo 20 tys, mkw. powierz-
chni uzytkowych.

Mieszkania
zamiast chleba

Takze we Wroclawiu ruszaja dwa
projekty przebudowy starej pie-
karni, wktérej powstaé maja prze-
stronne lofty, a w bezpoérednim
sasiedztwie nowoczesne aparta-
mentowce. Inwestycja sasiaduje
z zabytkowym Ostrowem Tum-
skim i ogrodem botanicznym.

Opolska firma K&K Develop-
ment, ktéra realizuje projekt Sta-
ra Piekarnia, zamierza zagospo-
darowac parter kompleksu na
punkty handlowo-uslugowe,
witymkompleksspaifitnessoraz
restauracje.

Blisko trzciny

Idealnym miejscem na lofty
w Warszawie jest Praga. Skoro
zpowodzeniem moze tu dzialaé
w fabryce taka mekka kultural-
najak Fabryka Trzeiny, to czemu
nie mozna mieszkaé w podob-
nych warunkach. To powéd, dla
ktérego pierwsze warszawskie
lofty powstana wlasnie w tej cze-
§cistolicy, a dokladnie w daw-
nych budynkach Polskich Zakla-
déw Optycznych. W najstarszej
czescl fabryld, pomiedzy ul. Gro-

Icyganarii smak

#e Pomysina adaptacje do celow
mieszkalnych starych zabudo-
wari fabrycznych powstal w §ro-
dowisku amerykanskiej cygane-
rii artystycznej w latach 60.
ubieglego wieku. Cierpiacy na
brak gotowki mlodzi artysei cze-
sto decydowali sie na zaadapto-
wanie do polrzeb pracy i Zycia
opugzezone obiekty przemyslo-
we. Obcowanie z kultura przez
Sciane, czylisasiedztwo dobrze
zapowiadajgcego sie artysty, sta-
lo sie moda, ktéra rozszerzyla
sie na caly §wiat. W ten sposéb
skazane niemal na pewna zagla-
de stare hale przemysloweima-
gazyny w wielu miastach staly
sie miejscami do zamieszkania
réwnie atrakeyjnymijak drogie
apartamenty.@
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chowskaa Kamionkowska, mapo-
wstac pierwsze 57 loftow o powierz-
chniach od 71 do 280 mkw. wraz
zpelnainfrastruktura (windy pro-
wadzace do garazy, klimatyzacja,
inteligentny system monitoringu
isterowania instalacjamiwdomu,
recepcjaiochrona oraz pelna in-
frastruktura telekomunikacyjna).
Standardem s tu takze ogrodki,
ogrody zimowe i Larasy mierzace
nieraz ponad 100 mkw. powierz-
chni.

Adaptacja fabryki pod potrze-
by nowych wlacicieli zajmuje sie
spolka deweloperska West Deve-
lopment, a pierwsi posiadacze klu-
czy doloftow beda mogli wprowa-
dziésie juz w przyszlym roku.

Pornyslowosé deweloperdw wy-
kraczaczesto pozagranice dostep-
no$ci nadajacych sie do adaptacji
obiektéw poprzemyslowych.
W Warszawie ma szanse na reali-
zacje projektsoft-loftow, czyli prze-
stronnych apartamentow, ktdre po-
wstang w budowanym od podstaw
budynku stylizowanym na dawny
obiekt przemyslowy. Takie aparta-
menty zamierza realizowaé spotka
Ghelameo Residential nalezacado
innegoiznanedo na rynku warszaw-
skim dewelopera Ghelamco Poland.
Stylizowane nalofty apartamenty
majg powstaé u zbiegu ul. Woroni-
cza i Racjonalizacji w Warszawie.
Zpunktu widzenia mozliwo$ci aran-
zacyjnych waznajest tu wysokoéé
planowanych apartamentdw siega-
Jacaaz5,6 m. Poza kilkuset aparta-
mentami o réznej powierzchni
w budynku planowany jest takze
dwupoziomowy garaz podziemny
oraz fitness club irestauracja.
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Modena Park, obejmuje nieruchomoscl po bytej fabryce Zakiadu Przemysiu Odzietowego Modena w Poznaniu

Z widokiem na Kazimierz
Do grupy miast, wkiérych powsta-
Jalofty, zaliczasie takze Krakow. Tu
realizowany jest projekt przebudo-
wy lezacego niemal nad brzegiem
Wisly w dzielnicy Zablocie starego
mlyna pochodzgeego z1at 20, XX
wieku. Projekt pod nazwa ,Lofty
wMiynie”, ktory obejmuje stworze-
nie w budowli 6 tys. mkw. nowych
powierzehni uzytkowych, w tym
Jedno-i dwupoziomowych loftéw
mieszkalnych oraz powierzchni
uslugowych na parterze budynku,
realizuje spotka Krakow Lofts.

Prawie jak w Londynie

Miejsc na lofty nie brakuje takze
wTrbjmiescie, azwlaszeza w okoli-
cach portowistoczni. Wdziecznym
tematem dla potencjalnych inwe-
storéw bedzie z pewnoscia teren
dawnej Stoczni Cesarskie], czylipa-
mietajaee przelom XIXi XX wieku
dawne zabudowania Stoczni Gdan-
skiej. Mozliwa jest tu adaptacja do
nowych celéw obiektéw o lacznej
powierzchni okolo 220 tys. mkw.
Trwa takze dyskusja, jak efektyw-
nie zagospodarowa¢ teren po bro-
warze gdanskim zamknietym kilka
lat temu przez grupe Zywiec. Teren
tenwraz zzabytkowymizabudowa-
niarni trafil w rece pomorskiego de-
welopera PB Gorski, ktory zamie-
rzastworzyc tu nowe centrum dziel-
nicy Wrzeszcz, obejmujace takze
funkcje mieszkaniowe. Z historyez-
nymi zabudowaniami poradzil so-
bie juz inny pomorski deweloper
Hossa SA, ktory przeksztalcil czesé
dawnych kwater armii pruskiej wno-
woczesne biurowee. Kwalifikuja-
cych sie w przyszloéci doadaptacji
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nalofty obiektowniebrakuje takze
w portach Gdanskai Gdyni.

bza kreci sie w oku, Ze smutny
los spotkalfantastycznie polozone
nad Motlawa XIX-wieczne zabu-
dowania dawnych zakladéw mies-
nych, ktére moglyby by¢ teraz
Swietnym materialem pod lofty.
Niestety pozostaly po nich smul-
ne kikuty $cian kilkakrotnie pod-
palanych na przestrzeni ostatnich
dziesieciu lat.

Sladem metropolii

Moda na lofty wykroczyla juz po-
za granice naszych metropolii. Po-
mysléw nazagospodarowanie za-
bytkowych obiektéw przemyslo-
wych nie brakuje takze w mniej-
szych miastach w Polsce, Przykla-
dem jest znany niegdys o$rodek
przemyshu wldkienniczego Zyrar-
dow, kiéry chlubi sie podobnymi
do Lodzi zabudowaniamifabrycz-
nymi. W trakcie realizacji jest
wtym rieScie projekt Lofty de Gi-
rarda. Whudynku Nowej Przedzal-
ni powstanie 200 atrakeyinyeh lof-
téw o powierzchni od 35 do 100
mkw. i 30 luksusowych penthou-
sow z tarasami w dwdch nadbudo-
wanych kondygnacjach. W parte-
rowej czesei budynku powstang
natomiast powierzchnie uslugo-
wo-handlowe. W sasiednim bu-
dynku powstanie wielopoziomo-
wy garaz zogrodem na dachu, do-
stepny wylacznie dla mieszkan-
cow Loftdw de Girarda. Loftyipen-
thousy powstaja takze w XIX-
wiecznym spichlerzu i starej pie-
karni w Gliwicach. Ceny porow-
nywalne sa do cenapartamentaw;
710 tys. zlza mkw.©



